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Sahkoinen asiointitunnus
ASIA
RAKENNUSPAIKKA

Kiinteiston nimi
Pinta-ala

TOIMENPIDE

Lisaselvitys

Poikkeaminen

Kuuleminen

Paatbksen perustelut

LP-837-2021-00666
Suunnittelutarveratkaisu

Kiimajoki, 837-703-0003-0124
Koko tila

NURMELA

2470 m?

Oikeusvaikutteinen yleiskaava

Rakennetaan palaneen asuinrakennuksen tilalle uusi puurakenteinen
yksikerroksinen omakotitalo. Tontilla on oma porakaivo, josta tulee puhdas
vesi asuinrakennukseen. Jatevesijarjestelma toteutetaan
kaksoisviemarainnilla.

Toimenpide: uusi

Kayttotarkoitus: 011 yhden asunnon talot
Huoneistojen lukumaara: 1huoneistoa
Kerrosala: 207m?

Tila sijaitsee MRL 16 §:n tarkoittamalla suunnittelutarvealueella, jolla on
syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin
rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestdmiseen. Alueelle
myonnettavan rakennusluvan erityisena edellytyksena on MRL 137 §:n
mukaan, etta rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytdén muulle jarjestamiselle, on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen,
liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.
Edellytyksend on myos, ettd se on sopivaa maisemalliselta kannalta eika
se vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistdon arvojen sailyttamista
eika virkistystarpeiden turvaamista.

Teralahden osayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena yleiskaavana, ja
paatdksenteossa on katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta
osayleiskaavan toteutumista. Osayleiskaavaa ei nykyisen lainsdadannén
mukaan voida kayttaa rakennuslupien perusteena lukuun ottamatta
osayleiskaavan mukaisten lomarakennusten rakennuslupia ranta-alueella.
Muilla alueilla rakentaminen ratkaistaan erillisella poikkeus- tai
suunnittelutarvemenettelylla.

Poiketaan rakennusjarjestyksen 5 § 1 momentin maarayksesta, jonka
mukaan rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan,
maastosuhteiltaan ja maaperaltaan tarkoitukseen sovelias seka pinta-
alaltaan rakentamiseen riittava, kuitenkin vahintdan 5 000 neliémetria.
Muuhun kuin asuinkayttdon tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alan
maarittelyssa tulee edellyttaa erityista harkintaa. Milloin rakentamisella ei
vaikeuteta tulevaa kaavoitusta ja alueella on yhteinen vesihuoltojarjestely,
rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 2 000 nelidmetria.

Kiinteistorekisterin mukaan kiinteistéon Nurmela 837-703-3-124 pinta-ala on
2470 m2 ja se on rekisteroity 15.10.1960. Hakija on 6.9.2001 paivatyn
lainhuudon mukaan kiinteiston omistaja.

Kaupunki on kuullut rajanaapureita. Tampereen kaupunki omistaa maata
kiinteiston etela- ja luoteispuolelta. Naapurit tai muut osalliset eivat vastusta
hanketta.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi:
"Rakennetaan palaneen asuinrakennuksen tilalle uusi puurakenteinen
yksikerroksinen omakotitalo. Tontilla on oma porakaivo, josta tulee puhdas
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LAUSUNNOT

Lausunnon antaja

Lausunnon antaja

vesi asuinrakennukseen. Jatevesijarjestelma toteutetaan
kaksoisviemardinnilla."

Yleiskaavoitus:

Aiottu rakennushanke sijoittuu Velaatantien ja Varsahaantien
risteyskohtaan noin 0,5 km etéisyydelle Teralahden keskustasta koilliseen.

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymassa Pirkanmaan
maakuntakaavassa 2040 tila sijoittuu maaseutualueelle.

Ymparistoministerion 13.6.1996 hyvaksymassa Teralahden
osayleiskaavassa tila on merkitty erillispientaloille varatuksi asuntoalueeksi
(AO-1). Uudisrakennuksen rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan
4000 m2. Kun kylaalueen yhteiset kayttovesijarjestelyt on suoritettu, voi
rakennuspaikan pinta-ala olla pienempi, ei kuitenkaan alle 2000m2.
Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintaan 1/10 rakennuspaikan pinta-alasta. Teralahden alueelle
laadittiin osayleiskaavaluonnos 2015, jossa alueen kayttotarkoitus esitettiin
samoin kuin voimassa olevassa kaavassa. Talla hetkella osayleiskaavan
laatiminen ei ole aktiivisessa vaiheessa.

Alueella on vireilld Pohjois-Tampereen strateginen yleiskaava, mutta
Teralahden osayleiskaava jaa alueella voimaan strategisen kaavan
hyvaksymisen jalkeenkin.

Lahimmat paivittaispalvelut sijaitsevat noin 0,5 km etaisyydella
Teralahdessa (kauppa, koulu, paivakoti). Paikallisbussi likkennoi
Velaatantien kautta Tampereelle ja KAmmenniemen suuntaan.

Kiinteistolle on osoitettu ajoyhteys Velaatantien puolelta.

Tilalle on rakennettuna kerrosalaltaan 40 m2 suuruinen varastorakennus,
vanha asuinrakennus on palanut. Kiinteistdlle rakennetaan palaneen
rakennuksen paikalle kerrosalaltaan 207 m2 suuruinen asuinrakennus,
joten toimenpiteen jalkeen tilan kokonaisrakennusoikeus on 247 m2, mika
vastaa kaavassa sallittua 10% kokonaisrakennusoikeutta suhteessa tilan
pinta-alaan.

Ottaen huomioon Teralahden osayleiskaavaan osoitetun
asuinrakennuspaikkamerkinnan voidaan todeta, etta ns. korvaava
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle
tai alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle. Se on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikkennevaylien toteuttamisen,
liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta. Se on myos
sopivaa maisemalliselta kannalta eika se vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Mikali rakennushanke edellyttaa puiden poistamista, tulee
ennen puiden poistamista ja rakennusluvan myontamista varmistua, ettei
kiinteistolle sijoitu liito-oravan suojeltuja lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.

Ymparistonsuojelu
19.03.2021
ehdollinen

Kiinteistotoimi
25.02.2021
ei huomautettavaa
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Tiedoksi Hakija, Pirkanmaan ely-keskus



